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מרחב ציבורי המתפקד בצורה מיטבית המאפשר יצירת מקום אטרקטיבי למכלול הפעילויות והשימושים שעתידים להתרחש בו, מחייב תכנון מוקפד ומבעוד מועד. כך יובטח כי האלמנטים במרחב ימלאו את תפקידם ב"תזמורת העירונית", וישמשו כבמה איתנה לשימושים ולפעילויות המשתנות המתרחשות בתוכה. להלן קווי התכנון שעל בסיסם גובשה התכנית והתרחישים:
· יצירת שלד מרחבי המורכב ממערך רחובות וקביעת היררכיה ביניהם, מערך שטחים פתוחים ושטחים למבני ציבור- כבסיס לתרחישי פיתוח שונים, ולהמשך הצטופפות בעתיד.
· העצמת המרחב הציבורי.
· בינוי כדופן הבונה חלל ציבורי.
· הגדרת צפיפויות ועוצמות הבנייה ב "גבולות גזרה" איכותניים.
· הרחבת תחום הנושאים הכלולים במונח "צרכי ציבור" ע"י ניצול מיטבי של המגרשים
· רחובות המתפקדים במספר דרכים במקביל- מעבירי תנועה, חלק מהמרחב הפתוח וכד'.
· מערך מגוון של שטחים פתוחים בעלי אופי שונה המאפשר פעילויות מגוונות.
· העצמת ערכים מקומיים- ים, , הקשר לשכונות הסמוכות, היסטוריה מקומית.
· יציבות דמוגרפית - תכנון למגוון גילאים ורמות הכנסה.
· התארגנות לספק מערך תשתיות ברמה גבוהה מאוד – במרחב הפרטי והציבורי.

